Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya 



DOGC núm. 4028 - 11/12/2003


DEPARTAMENT DE POLÍTICA TERRITORIAL I OBRES PÚBLIQUES

· EDICTE de 25 de novembre de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Cugat del Vallès. (Pàg. 24143) 

[Sumari || Índex del sumari || Diaris Oficials disponibles || Inici] 



EDICTE

de 25 de novembre de 2003, sobre una resolució del conseller de Política Territorial i Obres Públiques referent al municipi de Sant Cugat del Vallès.

El conseller de Política Territorial i Obres Públiques ha resolt, en data 31 de juliol de 2003, l'assumpte que s'indica a continuació:

Exp.: 2003/006787/B

Modificació del Pla general metropolità al sector de l'Anònima, al terme municipal de Sant Cugat del Vallès

Vista la proposta de la Direcció General d'Urbanisme i d'acord amb els fonaments que s'hi exposen, he resolt:

Aprovar definitivament la modificació del Pla general metropolità al sector de l'Anònima, de Sant Cugat del Vallès, promoguda i tramesa per l'Ajuntament, amb la incorporació d'ofici de les prescripcions següents:

.1  Es fixa una distància de 25 m entre la tanca de les indústries amb front a la rambla d'en Xandri i les noves edificacions proposades, a la vegada que es garanteix la condició de que a l'espai lliure central de l'àmbit es pot incloure una circumferència de 30 m de diàmetre, d'acord amb les disposicions reglamentàries vigents.

.2  S'incorpora, al punt 3.3.3 de la memòria, l'obligatorietat del compliment de la normativa vigent sobre condicions acústiques en els edificis, així com les condicions de tractament de la façana i distribució dels habitatges, relacionades amb el compliment d'aquesta normativa.

L'expedient restarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme, a l'arxiu de planejament de la Direcció General d'Urbanisme del Departament de Política Territorial i Obres Públiques, avinguda Josep Tarradellas, 2-6, planta baixa, 08029 Barcelona.

Contra la resolució anterior, que posa fi a la via administrativa, es pot interposar potestativament recurs de reposició, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 116 i 117 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passa un mes sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa.

En qualsevol cas, contra la resolució esmentada també es pot interposar directament recurs contenciós administratiu, de conformitat amb el que preveuen l'article 116 de la Llei esmentada i l'article 25 de la Llei 29/1998, de 13 de juliol, reguladora de la jurisdicció contenciosa administrativa, davant la Sala Contenciosa Administrativa del Tribunal Superior de Justícia de Catalunya, en el termini de dos mesos a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC.

El recurs contenciós administratiu no es podrà interposar si s'ha interposat recurs de reposició fins que aquest hagi estat resolt expressament o se n'hagi produït la desestimació presumpta perquè hagi transcorregut el termini d'un mes, de conformitat amb els articles 116.2 i 117.2 de la Llei 4/1999 esmentada.

Barcelona, 25 de novembre de 2003

Mercè Albiol i Núñez

Secretària de la Comissió d'Urbanisme

de Catalunya

Annex

Normes urbanístiques de la modificació del Pla general metropolità al sector de l'Anònima, de Sant Cugat del Vallès

1. Disposicions de caràcter general

Article 1

Definició i àmbit

Aquestes normes formen part de la modificació de Pla general metropolità al sector de l'Anònima, a Sant Cugat del Vallès. 

L'àmbit d'aquesta modificació es situa a la part nord-oest de la població de Sant Cugat del Vallès i afecta un sector de forma sensiblement triangular delimitat al sud per l'avinguda de Cerdanyola, a llevant pel torrent de Ferrussons i el carrer Josep Sala i Gener, i a ponent pel carrer Borrell, com es troba en la documentació gràfica (plànol P.I.01).

Article 2

Objecte

L'objecte d'aquesta modificació del Pla general metropolità és l'ordenació d'aquest àmbit en desenvolupament dels plantejaments assenyalats en el document de criteris, objectius i solucions generals de planejament, per actualitzar així les previsions del Pla general metropolità en relació amb aquests sòls mitjançant el canvi d'ús industrial a un ús combinat de residencial i terciari -oficines i petit comerç, així com la creació d'un equipament escolar infantil.

Article 3

Contingut

La modificació de Pla general metropolità està integrada pels documents següents:

1. Memòria.

2. Normativa.

3. Estudi econòmic i Pla d'etapes.

4. Documentació gràfica.

Article 4

Vinculació normativa

Tenen caràcter normatiu:

La Normativa i els plànols:

P.O.01 Qualificació del sòl proposada. 

P.O.02 Ordenació. Regulació de l'edificació. Planta i seccions de l'ordenació.

P.O.03 Unitats de projecte.

Article 5

Interpretació

Article 5.1

En la interpretació de les determinacions que s'expressen gràficament en els plànols d'ordenació, tindran preferència aquells en què la definició de les determinacions sigui més acurada (els d'escala més gran).

Article 6

Règim general

Aquesta modificació del Pla general metropolità s'empara en la normativa urbanística vigent, en concret: les Normes urbanístiques del Pla general metropolità, el Text refós de la legislació urbanística de Catalunya (Decret legislatiu 1/1990, de 12 de juliol), la Llei sobre règim del sòl i valoracions (Llei 6/1998, de 13 d'abril), el Reglament de planejament (Real decret 2159/1978, de 23 de juny) i el Reglament de gestió urbanística (Real decret 3288/1978, de 25 d'agost), i d'altres disposicions d'aplicació.

Per allò no especificat en aquesta normativa de la modificació de Pla general metropolità, tant per a sistemes com per a zones, serà d'aplicació el que determinen les Normes urbanístiques del Pla general metropolità vigents.

2. Regulació dels sistemes

Article 7

Vialitat

Article 7.1

Els plànols d'ordenació contenen les determinacions i reflecteixen la vialitat prevista.

Article 7.2

Mitjançant estudis de detall es podran precisar o completar les alineacions i rasants del sector.

Article 8

Espais lliures públics

Els plànols d'ordenació contenen les determinacions i reflecteixen els espais lliures proposats.

Article 9

Equipaments

Article 9.1

Els plànols d'ordenació defineixen els terrenys que la modificació del Pla general metropolità reserva per a equipaments.

Article 9.2

Els equipaments qualificats com a 7b en aquesta modificació seran de titularitat pública.

Article 9.3

Es fixa els tipus d'equipament i les seves condicions d'edificació

Qualificació 7b.

Titularitat: pública.

Ús: docent i cultural.

Superfície sòl: 1.614 m2.

Ocupació: 100%.

Sostre total màxim: 3.228 m2.

Les alineacions per a l'edificació corresponen a les definides als plànols d'ordenació. El tipus d'ordenació és el de volumetria específica de configuració unívoca.

Nombre màxim de plantes: PB+1.

Alçada reguladora màxima: 6 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana, definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de 2,75 m.

3. Regulació de les zones

Article 10

Zona 18 CM/3

Aquesta modificació del Pla general metropolità qualifica les illes U.P.01, U.P.02, U.P.03, U.P.04, U.P.05, U.P.06, U.P.07 i U.P.08 com a zona subjecta a ordenació de volumetria específica, clau 18 CM/3.

Article 11

Tipus d'ordenació 18 CM/3

Article 11.1

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons volumetria específica de configuració flexible o unívoca segons els plànols d'ordenació. Les alineacions per a l'edificació, altura màxima i nombre de plantes corresponen a les definides a l'article següent i als mateixos plànols.

Article 11.2

S'assignarà l'edificabilitat corresponent dins els límits de cada peça, sense superar en cap cas la màxima establerta per cadascuna d'elles. 

Article 11.3

L'ordenació de l'edificació es formalitzarà mitjançant diferents unitats de projecte.

Article 12

Regulació de l'edificació 18 CM/3

Els paràmetres que es defineixen en aquest article i els que s'exposen gràficament en els plànols corresponents, complementaris i específics de les determinacions previstes al capítol II del títol IV de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità determinen les característiques de l'edificació i la regulació que aquesta modificació del Pla general metropolità adopta.

Article 13

Condicions d'edificació 18 CM/3

Article 13.1. Gàlibs d'edificació

Ocupació en planta: es defineix gràficament en el plànol P.O.02. 

Totes les plantes es situaran dins el gàlib d'edificació delimitat al plànol corresponent que només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Podran disposar-se edificis auxiliars per fora dels límits dels gàlibs a l'edificació, per ubicar els comptadors generals (elèctrics, aigua, gas, quadres generals de telefonia fixa, fibra òptica, etc.) i altres elements comuns dels edificis.

Article 13.2. Perfils reguladors, alçada màxima i nombre de plantes

Són els definits gràficament en el plànol P.O.02.

Article 13.3. Plantes baixes

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m. 

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Els forjats dels sostres de les plantes baixes hauran de ser continus a cada volum i la seva cota està definida en el plànol P.O.02.

Article 13.4. Cota de referència de la planta baixa

La cota de referència en planta baixa serà la situada en el punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana, definida en els plànols d'ordenació. 

La cota del sostre de la planta baixa serà la mateixa al llarg de cada volum edificat i es troba definida en el plànol P.O.02.

Els petits desajustos que poguessin produir-se per raó d'adaptació a la topografia es resoldran mitjançant la pròpia unitat de projecte.

Article 13.5. Unitats de projecte 18 CM/3

Es defineixen 8 unitats residencials de projecte (U.P.-01, U.P.-02, U.P.-03, U.P.-04, U.P.-05, U.P.-06, U.P.-07 i U.P.-08), numerades segons la documentació gràfica, dins les quals el projecte de construcció i l'execució hauran d'ésser unitaris per a tota la peça.

Article 13.5.1. Unitat de projecte UP-01

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 636 m2.

Ocupació màxima del 70%.

El sostre total màxim serà de 1.859 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.2. Unitat de projecte UP-02

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 602 m2.

Ocupació màxima del 70%.

El sostre total màxim serà de 2.245 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins se situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.3. Unitat de projecte UP-03

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 748 m2.

Ocupació màxima del 70%.

El sostre total màxim serà de 2.908 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.4. Unitat de projecte UP-04

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 800 m2.

Ocupació màxima del 60%.

El sostre total màxim serà de 2.911 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.5. Unitat de projecte UP-05

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 1.004 m2.

Ocupació màxima del 50%.

El sostre total màxim serà de 3.308 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.6. Unitat de projecte UP-06

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 816 m2.

Ocupació màxima del 50%.

El sostre total màxim serà de 2.633 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.7. Unitat de projecte UP-07

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 649 m2.

Ocupació màxima del 50%.

El sostre total màxim serà de 2.361 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 13.5.8. Unitat de projecte UP-08

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 566 m2.

Ocupació màxima del 60%.

El sostre total màxim serà de 2.155,80 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+4.

Alçada reguladora màxima: 19 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

Article 14

Separacions entre edificacions

La separació entre edificacions serà la grafiada en el plànol d'ordenació. Les peces dels habitatges hauran de ventilar obligatòriament sobre les façanes que obeeixen les condicions mínimes assenyalades a l'article 264 de les Normes urbanístiques.

Igualment totes les façanes hauran de ser tractades com a principals pel que fa als acabats.

Article 15

Cobertes dels edificis

Article 15.1. Planta golfes addicional

S'admeten cobertes inclinades. 

S'admet l'aprofitament de les plantes golfes resultants del volum, contingut sota les teulades per als usos següents i amb les condicions que es diu.

Article 15.1.1

L'ús preferent és el de contenir les dependències i elements comuns de l'edifici com: cambres de maquinària i de ascensors o de comptadors de combustibles gasosos, cambra de comptadors, cambra de bombes de calor o aparells d'aire condicionat i altres elements tècnics d'instal·lacions.

En aquest cas, la superfície corresponent no comptabilitza com a sostre edificable.

L'ús preferent és obligatori sempre que les dependències descrites resultin obligades per la normativa vigent. No s'admet ubicar les instal·lacions i elements descrits en el primer paràgraf damunt del pla de coberta de les golfes.

Article 15.1.2

Un cop deduït l'ús preferent, en la resta podrà ubicar-se una part del programa funcional dels habitatges i/o locals de la planta inferior amb la condició que els espais d'ús comú i el vestíbul d'aquests habitatges i/o locals, despatxos, etc., així com l'última parada de l'ascensor, estiguin obligatòriament en el nivell de la planta inferior o planta més alta segons la normativa.

La superfície d'aquests espais comptabilitzarà com a sostre edificable quan tinguin una alçada lliure útil major o igual d'1,80 m.

Article 15.1.3

En tot cas, el ràfec de l'edifici tindrà l'arrancada a l'alçada de la cara superior de l'últim sostre o sostre de la planta més alta.

Resta expressament prohibit augmentar l'alçada lliure de la planta més alta o remuntar el ràfec en l'inici de la teulada o qualsevol disposició antiestètica que es pretengui per guanyar alçada lliure en el volum de les golfes.

Article 15.1.4

S'admeten terrasses integrades sempre i quan compleixin les condicions següents: 

Longitud màxima d'una terrassa en direcció del ràfec: 6 m.

Franja mínima de separació entre dues terrasses: 2,40 m.

Separació a la línia del ràfec: 2,40 m.

Longitud global (o suma de longituds) de totes les terrasses respecte a la longitud del ràfec respectiu: 40%.

La planta golfes és opcional i es subjectarà a més a les prescripcions complementàries següents.

Article 15.1.5

Els espais habitables de les golfes sota coberta no constituiran en cap cas unitat independent de propietat horitzontal, obligatòriament formaran part de l'habitatge o local de la planta inferior.

Article 15.1.6

El programa funcional mínim de l'habitatge segons l'article 56 i següents de les Ordenances metropolitanes d'edificació s'haurà de desenvolupar en 2/3 parts com a mínim en la planta inferior normal. Aquests 2/3 del programa funcional mínim comprendran obligatòriament tots els espais d'ús comú o de dia, més el vestíbul o rebedor de l'habitatge.

En cas d'usos diferents del d'habitatge s'entendrà que 2/3 de la superfície de cada unitat registral independent es desenvoluparà en la planta normal.

En cap cas s'accedirà a l'habitatge o locals d'oficina, etc. per les plantes golfes sota coberta.

Article 15.2. Determinacions complementàries

Article 15.2.1. Elements sortints damunt la coberta

Per damunt del pla inclinat de coberta únicament poden sobresortir les xemeneies i conductes d'evacuació de fums, gasos i antena de TV-FM col·lectiva.

En les antenes de televisió o radio no estan compreses les antenes parabòliques de diàmetre superior a 1,25 m ni les antenes d'altres tipus (telefonia mòbil, radio emissors, etc.).

Per a la col·locació d'aquests elements caldrà acomplir la seva normativa específica i realitzar un estudi d'impacte i un estudi estètic que mereixi conformitat dels serveis tècnics municipals.

Article 16

Cossos sortints

S'admeten els cossos sortints tancats, semitancats i oberts que compleixen l'article 264 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità referent a distàncies mínimes entre edificis. 

Per al còmput de l'edificabilitat s'estarà el disposat a l'article 229.3 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 17

Densitat d'habitatges

El nombre màxim d'habitatges serà el resultat de dividir per 100 m2 el sostre màxim edificable assignat.

Article 18

Usos

S'admeten els usos previstos en l'article 306 de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità.

Article 19

Dotació d'aparcament

És obligatòria la dotació de dues places d'aparcament per a cada habitatge de més de 120 m2 construïts sobre rasant, una plaça i mitja per a cada habitatge d'entre 80 m2 i menys de 120 m2 construïts sobre rasant, una plaça per a cada habitatge de menys de 80 m2 construïts sobre rasant. Així mateix es preveurà la reserva de tres places d'aparcament per cada 100 m2 construïts sobre rasant d'activitats terciàries i/o comercials.

Aquestes dotacions hauran de garantir-se exclusivament en les plantes soterrani dels edificis.

A més a més s'haurà de preveure una dotació addicional de 90 places d'aparcament a distribuir entre les unitats de projecte.

Article 20

Zona 18 CM/2

Aquesta modificació del Pla general metropolità qualifica la illa U.P.09 com a zona subjecta a ordenació de volumetria específica, clau 18 CM/2.

Article 21

Tipus d'ordenació 18 CM/2

Article 21.1

S'aplicarà el tipus d'ordenació segons volumetria específica de configuració flexible o unívoca segons els plànols d'ordenació. Les alineacions per a l'edificació, altura màxima i nombre de plantes corresponen a les definides a l'article següent i als mateixos plànols.

Article 21.2

S'assignarà l'edificabilitat corresponent dins el límit de la peça, sense superar en cap cas la màxima establerta. 

Article 21.3

L'ordenació de l'edificació es formalitzarà mitjançant una unitat de projecte única.

Article 22

Regulació de l'edificació 18 CM/2

Els paràmetres que es defineixen en aquest article i els que s'exposen gràficament en els plànols corresponents, complementaris i específics de les determinacions previstes al capítol II del títol IV de les Normes urbanístiques del Pla general metropolità determinen les característiques de l'edificació i la regulació que aquesta modificació de Pla general metropolità adopta.

Article 23

Condicions d'edificació 18 CM/2

Article 23.1. Gàlibs d'edificació

Ocupació en planta: es defineixen gràficament en el plànol P.O.02. 

Totes les plantes es situaran dins el gàlib d'edificació delimitat al plànol corresponent que només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Article 23.2. Perfils reguladors, alçada màxima i nombre de plantes

Són les definides gràficament en el plànol P.O.02.

Article 23.3. Plantes baixes

L'alçada lliure mínima de la planta baixa serà de 2,75 m. 

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

El forjat dels sostres de la planta baixa haurà de ser continu i la seva cota està definida en el plànol P.O.02.

Article 23.4. Cota de referència de la planta baixa

La cota de referència en planta baixa serà la situada en el punt més alt de la rasant de la vorera sobre la façana, definida en els plànols d'ordenació. 

La cota del sostre de la planta baixa serà la mateixa al llarg de cada volum edificat i es troba definida en el plànol P.O.02.

Els petits desajustos que poguessin produir-se per raó d'adaptació a la topografia es resoldran mitjançant la pròpia unitat de projecte.

Es defineix una unitat terciària de projecte (U.P.-09), numerada segons la documentació gràfica, dins la qual el projecte de construcció i l'execució hauran d'ésser unitaris per a tota la peça.

Article 23.5. Unitats de projecte 18 CM/2

Article 23.5.1. Unitat de projecte UP-09

L'ocupació màxima sobre rasant serà una superfície de 1.277 m2 .

Ocupació màxima del 80%.

El sostre total màxim serà de 7.055 m2.

Alineacions de l'edificació: definides gràficament en el plànol P.O.02. Dins es situaran totes les plantes de les edificacions. Només es podrà superar pels cossos sortints definits en aquesta normativa.

Nombre de plantes: PB+5.

Alçada reguladora màxima: 23 m, amidada des de la cota de referència en planta baixa, que serà igual a la situada en el punt més alt de la rasant definida en els plànols d'ordenació.

L'alçada lliure mínima de les plantes baixes serà de 2,75 m.

La planta baixa serà aquella que el seu paviment es trobi situat entre 60 cm per sobre i 60 cm per sota de la rasant del carrer.

Tractaments de façana mitjançant elements o materials no aliens a la configuració ambiental i estètica del carrer.

4. Gestió

Article 24

Gestió del Pla:

Per a la gestió del Pla, la modificació del Pla general metropolità delimita una sola unitat d'actuació que es correspon amb la totalitat de l'àmbit.

El sistema d'actuació serà el de compensació.

Aquest sistema d'actuació àgil atorga als promotors interessats la iniciativa d'impulsar, redactar, tramitar i executar els instruments de gestió i urbanització.

Es pretén així assegurar i impulsar l'execució coordinada de les obres d'urbanització del sector.

Superfície total àmbit de la unitat d'actuació: 4.181 m2.

Sostre edificable total: 27.435,80 m2.

Sòl públic resultant: 13.907 m2.

Sòl amb destí a zona verda: 8.398 m2.

Sòl amb destí a vialitat: 3.895 m2.

Sòl amb destí a equipaments: 1.614 m2.

Article 25

Unitats de projecte

El desenvolupament d'unitats de projecte delimitades s'ajustarà a les determinacions d'aquest Pla. Podrà fer-se directament mitjançant el projecte d'edificació corresponent que haurà de comprendre la totalitat de la unitat de projecte i l'oportuna llicència municipal.
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